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Opmaak Masterplan voor de Scanfil-site in Hoboken

De Scanfil-site, vroeger een onderdeel van de bedrijfsterreinen van Alcatel in
Hoboken, staat sinds een aantal jaren leeg. Omdat de percelen niet langer geschikt
zijn voor bedrijvigheid, werd de keuze gemaakt voor de ontwikkeling van een
nieuwe hedendaags woongebied. Movast kocht het terrein begin 2007 aan en gaf de
bureaus Crepain-Binst-Architecture en Stramien cvba uit Antwerpen opdracht voor
de ontwikkeling van een stedenbouwkundig Masterplan.

Ontwikkeling gediversifieerd woonproject

De erg strategische ligging van de Scanfil-site in het grootstedelijk gebied Antwerpen
onderlijnt dat de ambities voor een vernieuwende stedelijke dynamiek in dit deel van
Hoboken volledig gerechtvaardigd zijn. In combinatie met een zeer goede ontsluiting
biedt de centrale ligging in de directe omgeving van de kern van Hoboken aan
deze site heel wat perspectieven als woonlocatie, gecombineerd met een aantal
aanvullende functies en een groene omkadering. Het gebied kan op die manier
een bijzondere aantrekkingskracht uitoefenen naar nieuwe bewoners op zoek naar
stedelijk wonen binnen suburbane condities, naar een rustig maar hoogstaand
woonklimaat in een groen kader.

Intensief en gestructureerd overlegproces
tussen opdrachtgever en stad Antwerpen

Dit plan werd in de loop van 2008 en 2009 opgemaakt in grondig overleg met de
Stadsbouwmeester en verschillende diensten van de stad Antwerpen. Regelmatige
workshops hebben geleid tot de opmaak van een evenwichtig programma voor de
hele site en tot de ontwikkeling van een boeiend en duurzaam stedenbouwkundig
concept dat zich op een interessante wijze inschrijft in de context van Hoboken.
Bijzondere aandacht werd besteed aan de groenstructuren, de verkeersontsluiting
en de differentiatie in de woningtypologie, met bijzondere aandacht voor sociale
aspecten.

Gefaseerde realisatie van project
en aanvullende voorzieningen

De opmaak van het Masterplan Scanfil werd in een breder perspectief benaderd,
enerzijds op schaal van de kern van Hoboken, anderzijds op schaal van het hele
bouwblok waar deze site deel van uitmaakt, Op die manier is geanticipeerd op
toekomstige ontwikkelingen. Tevens is uitgegaan van een gefaseerde realisatie van
het hele project, teneinde de woningmarkt in Hoboken en de Zuidrand van Antwerpen
niet uit evenwicht te brengen, maar een organische groei mogelijk te maken.
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TRANSPARANTE SOKKEL ALS OVERGANGSZONE TUSSEN PARK EN SPOOR

‘SPLINTERINPLANTING’ VOOR OPTIMAAL ZICHT EN LICHT
GESLOTEN NOORDZIJDE VOOR OPTIMALE PRIVACY
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2 BOUWLAGEN
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B 6 BOUWLAGEN
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SOCIAAL - PRIVAAT

TOTAAL AANTAL WOONEENHEDEN: 481 units =100%
PRIVATE WONINGBOUW: 364 units =76%
SOCIALE WONINGBOUW: 117 units =24%

I PrivATE WONINGBOUW

I sociaLE woniNgBouw
I ZORGCENTRUM (SENIORIE)
KINDEROPVANG / FACILITEITEN
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TELMODEL

| FASE | | |
opperviakte bebouwde bouwlagen bruto opp. aantal | aantal totaal bruto VIT parking parking ing ‘parking
terrein rondopp. Ezaﬂaman( per BL wconoggarvlakls bestaand straat P! at ond'rﬂronds totaal
grondgebonden wonigen 72.5| m* 2 120( ] 2 2880| m| 24 privaat woningen
hoekappartement berkenrodelei 260| m? 4 85| m? 12] 3 1020{ m?|
hoekappartement fodderiestraat 590| m?| 4 98| m? 24 6 2352| m?| 24 parkeereiland fodderiestraat
OTAAL 2590[ ] €0 5252 T I A R | I P21 GRl | I LT
VIT incl, wegenis | 7400[ m?| 0.84
VT excl, wegenis| 6050( m?| 1.%'
‘grondgebonden woningen 72.5| m?| 2 120| m?| 6| 720| m? 6  privaat woningen
grondgebonden woningen 68| m* 3 180[ m| 6 1080| m
hoekappartement berkenrodelei links voor 270|m? 4 90| m?| 12] 3 1080( m?|
hoekappartement berkenrodelei links achter 175 m?| 3 85| m?| 6 2 510 m?|
hoekappartement berkenrodelei rechts voor 280| m? 4 90| m?| 12] 3 1080 | m?|
hoekappartement berkenrodelei rechts achter 260|m? 3 85| m?| 9 3 765| m?)
[TOTAAL 1828| 7| 51 5235| m7| 1 T Slopl] T B[pp! | T 40[op] 51
VIT incl, wegenis 5350 098
VT excl, wegenis | 4470| m? 1.17)
‘grondgebonden woningen 60| m?| 2 120| m?| 8| 960| m?| 8 privaat woningen
grondgebonden woningen achteraan 72.5|m?| 2 120| m? 8 960| m?)
hoekappartement berkenrodelei 280 m? 4 90| m?| 12] 3 1080 | m?| 7 parkeereiland
hoekappartement binnen terrein 255|m? 3 85| m?| 9 3 765| m?)
[TOTAAL 1595] 7| 37 3765] v} 1 T Slopl] T T5[ppl| T 35pp] 55
VIT incl, wegenis 5170| m* 073
V/T excl, wegenis | 442_0‘ m? U.g
[EoUWELOK D _
‘grondgebonden woningen 1 60| m?| 2 120| m?| 22| 2640/ m?| 1 117 ppl
appartement 1 975 m] 3 75| m| 39 13 2925 m|
appartement 2 675|m? 2 75| m? 18] 9 1350 m?|
appartement 3 200| m? 3 100| m? 6 2 600| m?
appartement 4 236|m? 3 75| m?| 9 3 675| m?)
appartement 5 180 | m?| 3 90| m?| 6 2 540| m?)
app. toren 1 289|m? 6 70| m? 24 4 1680| m?|
grondgebonden woningen 2 60| m?| 2 120| m?| 13| 1560 m?| 5 70 ppl
appartement 1 450| m? 3 75| m? 18] 6 1350( m?|
appartement 2 375 m?| 2 75| m? 10] 5 750| m?)
appartement 3 200|m? 3 100| m? 6 2 600| m?)
appartement 4 180 m? 3 90| m?| 6| 2 540| m?
appartement 5 195 m?| 3 95| m?| 6 2 570| m?)
app. toren 2 289|m? 6 70| m? 24] 4 1680( m?|
OTAAL 6344 | m* 207 77460| m] T10]pp! [parking sporthal | T6]ppI | T 1 T T87]op]] 203]
VIT incl, weger 23245 m?| 0.75)
V/T excl, weger 20545 m?| 0. El
[BOUWBLOK E
'Sokkel (kindercreche, faciliteiten) - vrije hoogte 5m80 2400| m?| 1 2400 m?|
toren 1 (serviceflats / i) 428|m?| 8 (incl. sokkel) 2996 m|
toren 2 (serviceflats / rvt) 390( m?| 8 3120| m?|
toren 3 (serviceflats / rvt) 420 m?| 12 (incl. sokkel) 4620 m?)
20 parkeereiland torens
OTAAL 2790 M7 13136 | 60[ppl[parking fodderie | T 1 T 20[pp | T 700
VIT incl, wegenis 9035[ m?| 1.45
V/T_excl, weger 8005| m?| 1.64)
Groene zone Alcatel d_| 2618] = 1 1 I 1
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TELMODEL

[ FASEN T ]
opperviakte bebouwde bouwlagen | bruto opp. aantal [ aantal totaal bruto vIT parking parking| parking parking
terrein rondopp. appartement per BL woonoppervlakte bestaand straat privaat ondergronds totaal
IBOUWBLOK F
‘grondgebonden woningen 3 60| m?| 2 120 m?| 7| 840| m?| 52
appartement 2 675|m?, 2 75| m? 18] 9| 1350 m?|
appartement 3 200| m? 3 100| m? 6 2 600| m?|
appartement 4 200| m?| 3 100( m| 6 2 600/ m|
appartement 5 140| m? 3 70| m? 6 2 420| m?|
app. toren 3 289 m?| 6 70 m? 24] 4] 1680| m?]
appartement 1 225| m® 3 75| m| 9| 3| 675 m|
appartement 2 150| m? 2 75| m? 4 2 300( m?| 1 parkeereiland 40
appartement 4 190(m? 3 95| m| 6 2 570| m}
app. toren 4 289|m? 6 70| m? 24 4 1680| m?|
OTAAL 710 715] v} T 1 T TJppI| T 0;
VIT incl, wegens, T7750] 7| 0.74)
VIT excl, wegenis| 11000( m? 0.79]
‘grondgebonden woningen 60| m?| 2 120| m?| 1 1320| m?| 1
98| m?| 2 150| m? 5| 750 m?] 5 privaat woningen
OTAAL 16 2070] ] I o] I £l 2 I T
VIT incl, wegenis| 3384| m?| 0.61]
V/T excl, wegenis 2801] m?| 0.74]
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DIT PROJECT VALT VOLLEDIG ONDER DE WETGEVING VAN DE AUTEURS-RECHTEN; HET MAG
MOCH IN ZIUN GEHEEL NOCH GEDEELTELIK GEREALISEERD WORDEM IN ZUN FUNCTIONEEL,
CONSTRUCTIEF, TECHNISCH OF ESTHETISCH CONCEPT ZONDER HET UITDRUKKELLIK AKKOORD.
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