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Voorliggend document maakt deel uit van het algemeen kader van het Masterplan LO|2020.

Uit de globale visie van het Masterplan waren twee doelstellingen naar voren gekomen:

- het creéren van een samenhangende wijk, waarin Oud Sledderlo, Terboekt en Nieuw Sledderlo integraal deel
van uitmaken

- het omvormen van het bestaande homogene bos naar een gediversifieerd landschap.

Dit document geeft een beeld aan de instrumenten die deze wijk vormgeven.
Vanuit dit beeld worden de richtlijnen en principes opgesteld met betrekking tot de globale beeldkwaliteit van
het plangebied.

Het document is opgebouwd rond de evolutie die het ontwerp heeft doorgemaak.

In een eerste instantie wordt de bestaande toestand weergegeven. Dit is het vertrekpunt van alle ingrepen. Vervolgens komt
het wedstrijdvoorstel aan bod, als referentiekader voor de evolutie van het projet. Ten slotte wordt het ontwerpvoorstel
toegelicht. Dit voorstel is het resultaat van het verdere ontwerpwerk en de vergaderingen met de werkgroepen en

de stuurgroepen.
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Fig. 2 - Bestaande toestand

Fig. 3 - Wedstrijdvoorstel

Wijklus
1. Traject

In de bestaande toestand worden de verschillende wijken van Groot Sledderlo ontsloten door een reeks van straten met
een verschillende karakter:

- De wijk Terboekt is voornamelijk toegankelijk via de straat Terboekt.

- Oud Sledderlo wordt in hoofdzaak ontsloten door de straten Fletersdel, Sledderlo en de Koebaan.

- Nieuw Sledderlo is bereikbaar via de Wintergroenstraat en de Brandweg.



Fig. 5 - Het traject van de Wijklus in zijn context

In het wedstrijdvoorstel werd aangegeven dat deze straten met elkaar verbonden kunnen worden. De Wintergroenstraat
wordt doorgetrokken tot aan Terboekt zodat een lus ontstaat van ongeveer 5km lengte. Deze lus verbindt de voorgenoemde
straten en cre€ert een aaneengesloten geheel waarop de verschillende wijken aantakken.

Het ontwerpvoorstel heeft dit principe van een wiklus verder verfijnd. De aantakking gebeurt niet meer via de Strooiselstraat
maar via een domein van de Stad Genk. Op deze manier wordt de Strooiselstraat niet overmatig belast, en blijft de afstand
tussen de wijklus en de Caetsbeekvallei constant gehouden.






Fig. 8 - Luchtfoto punt 1
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Fig. 9 - Luchtfoto punt 2

Fig. 10 - Luchtfoto punt 3

Voor de eerste aantakking zijn er in principe twee opties : ofwel met een rotonde op Terboekt ofwel met afslaande bewegingen
van Terboekt naar de doorgetrokken Wintergroenstraat. Deze aantakking moet verkeerskundig verder bestudeerd worden, in
het licht van de nieuwe ontwikkeling langs de wijklus tussen Nieuw Sledderlo en Terboekt.

De tweede aantakking betreft die van de Koebaan op Terboekt. Deze moet in principe niet veel veranderen.

Het derde knelpunt is de lokale verlegging van de Wintergroenstraat ter hoogte van het gebouw van de jongerenwerking. Een
rechtttrekking van het tracé vergroot de herkenbaarheid van de wijklus doorheen Nieuw Sledderlo.



Fig. 11 - Bestaande bomen langs de Wijklus
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Fig. 12 - Wedstrijdvoorstel

2. Groenstructuur

De bestaande bomen langsheen de wijklus vormen geen uniform beeld. Terboekt heeft een dubbele laanaanplanting
langsheen de weg en langs de Koebaan zijn er een aantal bomen terug te vinden.

Het wedstrijdontwerp concentreerde zich voornamelijk op het doortrekken van de Wintergroenstraat, met een bijhorende
rij-aanplanting.



Fig. 13 - Ontwerpvoorstel: lus van bomen
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In het uiteindelijke ontwerpvoorstel wordt de identiteit van de wijklus verder vorm gegeven. Een consequente bomenrij wordt
geplant rondom de wijklus. De bestaande aanplantingen langs zowel de Koebaan als Terboekt worden hierin opgenomen.
Deze lus van bomen vormt het beeld van de wijklus en garandeert de visuele continuiteit van de wijklus.

Ook de keuze van de boomsoort is zeer specifiek. We zijn op zoek naar een boom die enerzijds aansluit bij de dennenbomen
van het Kempens Plateau en anderzijds de verandering inluidt naar een meer gemengd bomenbestand en
een woonomgeving.

De lariks of lork (larix europea) is een naaldboom die zijn naalden verliest in de herfst. Samen met de watercipres is het
een boom die bij beide categorieén naald- en loofboom aansluit. In het ontwerpvoorstel vormen deze lorken een lus rond
de dennenbomen terwijl ze tegelijkertijd een meer urbaan karakter hebben.

Bovendien heeft deze boom zeer fijne vertakkingen zodat hij uitermate geschikt is voor het opvangen van fijn stof.
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Fig. 14 - Larix Europea
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Fig. 15 - Larix Europea
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Fig. 16 - Fietspad
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Fig. 17 - Drie publieke ruimten

3. Synthese
Een nieuw continu fietspad, in twee richtingen, wordt gelegd tussen de wijklus en deze bomentrij.

Het beeld van de wijklus wordt zo gevormd door drie elementen:
- een aaneengesloten traject

- een herkenbare lus van bomen

- een continu fietspad



Fig. 18 - Luchtfoto punt 1
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Fig. 19 - Luchtfoto punt 2

Fig. 20 - Luchtfoto punt 3

Langs deze wijklus bevinden zich een aantal publieke ruimtes:
- het kerkplein

- het plein aan de moskee

- een mogelijke publieke ruimte langs de Koebaan

Deze publieke ruimtes worden in het ontwerpvoorstel gezien als inhammen naar binnen toe. Deze lokale verbredingen
kunnen op termijn nog worden aangevuld met andere lokaties, bijvoorbeeld langs de nieuwe ontwikkelingen tussen Terboekt
en Nieuw Sledderlo. Zo ontstaat een systeem van opeenvolgende verbredingen langs de wijklus.
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Fig. 21 - Doorsnedes bestaande toestand

4. Doorsnedes

Een reeks dwarsdoorsnedes helpen de bestaande toestand te analyseren.
We hebben steeds de luchtfoto naast de snede geplaatst voor een beter begrip van de verschillende situaties.
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Op basis van de doorsnedes van de bestaande toestand, hebben we een aantal typeprofielen opgesteld die de nieuwe relatie

tussen Wijklus, fiets- en voetpad, en bomenrij van het ontwerpvoorstel verder specifiéren. Ze worden op de volgende pagina’s
toegelicht.

De typeprofielen geven aanduiding van het verschil tussen fiets- en voetpaden en een indicatie van afstanden.

In het ontwerpvoorstel zijn we hierbij op zoek naar een zo homogeen mogelijk beeld, dat zoveel mogelijk rekening houdt met
de verschillende bestaande situaties.



Fig. 36 - Ontwerpvoorstel Typeprofiel 1 : Terboekt
Typeprofiel 1 is opgesteld op basis van Snede Wkl 01. Aan het bestaande tracé wordt telkens een boom toegevoegd die

van de wijklus een coherent geheel maakt. Snede Wkl 02 toont een situatie die niet overeenkomt met het typeprofiel en
vraagt verdere studie.
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Fig. 37 - Ontwerpvoorstel Typeprofiel 2 : Koebaan
Typeprofiel 2 is opgesteld op basis van Snede Wkl 03. Aan de binnenkant van de wijklus wordt een nieuw fietspad in twee

richtingen gelegd. Snedes Wkl 04 en 05 tonen een situatie die niet overeenkomt met het typeprofiel en vragen verdere
studie.
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Fig. 38 - Ontwerpvoorstel Typeprofiel 3 : Sledderlo
Typeprofiel 3 is opgesteld op basis van Snede Wkl 06. Een nieuw fietspad in twee richtingen wordt gelegd aan de
binnenkant van de wijklus. Snede Wkl 07 aan de kerk en snede WkI 08 tonen een situatie die niet overeenkomt met het

typeprofiel en vragen verdere studie.
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Fig. 39 - Ontwerpvoorstel Typeprofiel 4 : Wintergroenstraat
Typeprofiel 4 is opgesteld op basis van Snede Wkl 09. Het bestaande fietspad aan de binnenkant van de wijklus wordt

verbreed naar een fietspad in twee richtingen. Snedes Wkl 09bis tot 13 tonen een situatie die niet overeenkomt met het
typeprofiel en vragen verdere studie.
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Fig. 40 - Bestaande toestand

Fig. 41 - Wedstrijdvoorstel

Parkweg

1. Traject

In de bestaande toestand ontsluit de Putwijerstraat Nieuw Sledderlo. Deze straat loopt over in een aarden weg,
de Antoniusweg.

Het wedstrijdontwerp voorzag in een doortrekking van de Putwijerstraat tot aan Terboekt, volgens het traject van
de Antoniusweg. Deze nieuwe parkweg ligt aan de voet van het Kempens Plateau, aan de rand van de Caetsbeekvallei.
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Fig. 44 - Bestaande bomen langs de Parkweg

Fig. 45 - Wedstrijdvoorstel

2. Groenstructuur

De bestaande bomen langs de parkweg bestaan uit het bos langs het Kempens Plateau en enkele dwarsaanplantingen
tussen plateau en plassen.

In het wedstrijdvoorstel was een parkweg ontworpen met een driedubbele rijaanplanting langs de Antoniusweg, met
een enkele rijaanplanting tussen wijklus en parkweg.



Fig. 46 - Ontwerpvoorstel : een driedubbele aanplanting
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Het uiteindelijke ontwerpvoorstel behoudt deze driedubbele rij bomen, met een aanpassing van de verbindingswegen tussen
wijklus en parkweg.

De boomkeuze valt op de zomereik (quercus robur). Deze boom versterkt het karakter van de Caetsbeekvallei en creéert een
duidelijke structuur aan de voet van het Kempens Plateau.
Bovendien sluit ze aan bij de bestaande aanplantingen in de vallei.
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Fig. 47 - Quercus robur
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Fig. 48 - Quercus Robur






Fig. 50 - Foto bestaande toestand

Fig. 51 - Collage aanplanting driedubbele bomenrij langs de parkweg
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Fig. 57 - Ontwerpvoorstel Typeprofiel 1
Typeprofiel 1 is opgesteld op basis van Snede Pkw 04-1. Drie bomenrijen worden aangeplant, met aan de kant van
de vallei een apart fietspad en voetpad.
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Fig. 58 - Ontwerpvoorstel Typeprofiel 2

Typeprofiel 2 is opgesteld op basis van Snede Pkw 03-1. Het toont een uitzonderlijke situatie: wanneer de parkweg langs
een nieuwe wijk komt, maakt de plaatselijke straatlus van de woonwijk een draaiende beweging tussen de eerste twee
bomenrijen. Het autoverkeer is niet verbonden met het systeem van fiets- en voetpaden.
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Fig. 59 - Ontwerpvoorstel Typeprofiel 3
Typeprofiel 3 is opgesteld op basis van Snede Pkw 04-2. we behouden de kwaliteit van de bestaande situatie.
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Fig. 60 - Ontwerpvoorstel Typeprofiel 4
Typeprofiel 4 is opgesteld op basis van Snede Pkw 04-3. we behouden de kwaliteit van de bestaande situatie.
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Fig. 61 - Parkweg
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LANDSCHAPSSTRUCTUUR
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Fig. 73 - Referentiebeeld flexibel bomengrid

De aanplantingen worden op een raster voorzien. Zij kunnen eventueel later ingezet worden voor verdere uitbreiding van
functies langsheen de wijklus. Zo kunnen de voorzieningen voor school en sport in dit grid geschoven worden. Ook parkeer-
voorzieningen voor wagen en fietsers kunnen hier een plaats in vinden.
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Fig.75 - Espoo, Finland






Fig. 77 - Referentiebeeld

Fig. 78 - Referentiebeeld
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Fig. 80 - Collage Heuvelpark en Valleistructuur
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CENTRUMSTRUCTUUR
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Vandaag bestaat Groot Sledderlo uit drie kernen (Oud Sledderlo, Terboekt en Nieuw Sledderlo) die weinig samenhang ver-
tonen en waar het ontbreekt aan een vitale lokale kern. Door de lage densiteit aan woningen in Oud Sledderlo en Terboekt
enerzijds en de lagere koopkracht van de inwoners van Nieuw Sledderlo anderzijds ontbreekt het aan draagvlak voor een
lokaal handelsapparaat met een hoger voorzieningenniveau.

Door de nieuwe woonontwikkelingen binnen Groot Sledderlo zal de draagkracht van de wijk vergroten, hetgeen nieuwe
potentiélen biedt voor het lokale handelsapparaat in Oud Sledderlo . Bovendien zorgt de stedelijke wijklus, als drager van
voorzieningen, voor een grotere onderlinge samenhang en gedeelte identiteit binnen Groot Sledderlo. Hierdoor zal de
interactie tussen de verschillende kernen vergroten.

Tenslotte biedt het masterplan een nieuwe landschapstructuur waar zowel het centraal bospark als de Caetsbeekvallei
belangrijke troeven zullen vormen voor de aantrekking van recreatieve functies, ook op schaal van Genk.

De nieuwe centrumfuncties vormen nieuwe speerpunten binnen de woonwijken, versterken het gemeenschapsgevoel in
Groot Sledderlo en trekken, afhankelijk van het programma, mensen aan vanuit heel Genk. Zij moeten op strategische manier
geintegreerd worden binnen de ruimtelijke context.

In wat volgt werd de centrumstructuur (voorzieningen, recreatie, kleinhandel, vrije beroepen) van Groot Sledderlo bestudeerd
aan de hand van de vestigingslogica van de verschillende functies (zichtbaarheid, kwaliteit van de omgeving,
beschikbaarheid vacante terreinen,...).
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NEDERZETTINGENSTRUCTUUR
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Afbakening van de bebouwbare gebieden

Afbakening

Binnen het projectgebied wordt gestreefd naar een kwalitatieve verdichting die de bestaande woonkwaliteit behoudt, de
ruimtelijke structuur versterkt en de groene omgeving als kwaliteit naar voor schuift voor de nieuwe ontwikkelingen. Hierbij
wordt ver-trokken van de intrinsieke kwaliteiten binnen Groot Sledderlo.

De integratie van extra woongelegenheden past binnen de taakstelling van de provincie. Het masterplan Lo2020 wijkt echter
af van het GRS door de nieuwe ontwikkelingen niet tussen Oud Sledderlo en Nieuw Sledderlo te situeren, maar langs de
steilrand van het Kempisch Plateau.

Een aantal terreinen die binnen het GRS opgenomen zijn als woonuitbreidingsgebied, zullen in de toekomst gevrijwaard
worden van bebouwing (9.1 Kluisbos, 9.2 Vogelsberg, 9.11 Meistraat, 9.10 Strooiselstraat, 9.12 Kalverblook). Dit om de
huidige woonkwaliteit van Oud Sledderlo en Terboekt (groene open ruimte) behouden en om nieuw Sledderlo uit haar
isolement te halen. De nieuwe woonontwikkelingen situeren zich langs de steilrand en profiteren van de landschappelijke
kwaliteiten van de Caetsbeekvallei.

Ook de huidige en toekomstige gevolgen van de bedrijvigheid binnen Genk Zuid op de woonkwaliteit in Groot Sledderlo
vormen een belangrijke randvoorwaarde voor de locatie van nieuwe ontwikkelingen en voorzieningen binnen het
projectgebied. De nieuwe woonontwikkelingen bevinden zich verder weg van de milieuhinder en de buffering naar de
bestaande woongebieden wordt vergroot.






Referentie: Bodegrafsestraatweg, Gouda (Nederland) - KCAP
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Referentie: House P at R, Belgié - Stéphane Beel Architecten bvba

Densiteit

Een duurzame ruimtelijke ontwikkeling streeft een zuinig ruimtegebruik na en is bijgevolg niet beperkt tot een behoud van
niet-bebouwde ruimten en het versterken van natuurwaarden. Binnen het masterplan zorgen een aantal ruimtelijke dragers
(parkweg, wijklus, bospark) ervoor dat een hogere gemiddelde dichtheid dan de 15 wo/ha die binnen het GRS naar voor
geschoven wordet, mogelijk zal zijn.

Door de nieuwe ontwikkelingen te densifiéren ten opzichte van de gemiddelde dichtheid van de omgeving wordt open ruimte
gevrijwaard. Deze biedt op haar beurt grote kwaliteiten aan de woonomgevingen. Op die manier kan een groter draagvlak
voor Groot Sledderlo gecreéerd worden zonder te veel open ruimte aan te snijden.

Er zal worden gestreefd naar een mix van compacte grondgebonden woningen en open bebouwing. Door de integratie van
geschakelde woningen kunnen hogere energieprestaties bereikt worden en kan men streven naar betaalbare woningen
waardoor een ruim doelpubliek bereikt kan worden. Anderzijds moeten de nieuwe woonwijken ook een attractiepool vormen
voor een draagkrachtig hoger opgeleid publiek, en moeten de densiteit en typologién op hun eisen afgestemd worden.



Referentie: Housingcomplex Hodlwald, Splitterwerk (Oosternrijk)
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Referenties: Vijfhuizen, Haarlemmermeer (Nederland) - S333 / Diana’s Have, Horsholm (Denemarken) - Vandkunsten

Typologie

Om het imago van Groot Sledderlo op te krikken is een hoogwaardige architectuur, die inspeelt op de kwaliteiten van de
omgeving, belangrijk. De woonontwikkelingen moeten een sterke identiteit krijgen en een ruimer publiek aantrekken dan
enkel de bestaande inwoners van Groot Sledderlo. Op die manier zal een sociale mix bekomen worden.

De woontypologién moeten op een intelligente manier omgaan met de kwaliteit van de groene omgeving. De verschillende
verkavelingen krijgen elk een specifieke identiteit die sterk bepaald wordt door de positie ten opzichte van de omliggende
groenstructuren: op het plateau, op de steilrand, aan de vallei van de Caetsbeek. Via specifieke typologién zal de bebouwing
op een kwalitatieve manier binnen het landschap geintegreerd worden.

Binnen Groot Sledderlo zullen de mogelijkheden bestudeerd worden voor spreiding en fasering van sociale woningen. Het
aantal sociale woningen binnen Nieuw Sledderlo zal afnemen. Een aantal zal ook binnen de nieuwe woonontwikkelingen
geintegreerd worden. Het totaal aantal huurwoongelegenheden (2008) dient behouden te blijven (529), maar kan gespreid
worden over het hele projectgebied Groot-Sledderlo.
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VERKEERSSTRUCTUUR












-77 -

Voorstel tracé openbaar vervoer + halten

Een ontdubbeling van beide lijnen biedt de mogelijkheid om de lus rondom het centrale bospark in twee richtingen af te
leggen, wat de performantie sterk ten goede komt. Elke inwoner wordt op een directe manier en met hoge frequentie zowel
met de verschillende wijken en voorzieningen binnen Groot Sledderlo als met het stadscentrum van Genk verbonden.

Het voorstel van de integratie van het openbaar vervoer binnen de hele wijk Groot Sledderlo kadert binnen het ‘Stadsnet’ en
heeft tot doel de verkeersleefbaarheid te verhogen en een alternatief te bieden voor de auto. Een hoge busfrequentie per
lijn en haltes op minimale loopafstand van de woningen vormen de basisdoelstellingen voor een duurzaam gebruik van het
openbaar vervoer in Groot Sledderlo. Pas indien deze basisdoelstellingen bereikt worden biedt het openbaar vervoer een
volwaardig alternatief voor de autogebruiker.

Het voorgestelde tracé van de bussen is een voorstel van het ontwerpteam en zal nog via overleg met De Lijn afgetoetst
worden.
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